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/ 1.     PREMESSA 

La presente istanza di SUAP ex art 8 DPR 160 è proposta dalla società Techno Plast S.P.A. al fine di realizzare 

un nuovo fabbricato, all’interno del lotto sito in via Biciccera, a Gornate Olona, di proprietà del soggetto 

proponente, per l’ampliamento della sua attività. 

La società Techno Plast S.P.A si occupa da 30 anni della fabbricazione di oggetti in materiale plastico sul 

territorio comunale di Gornate Olona. 

L’azienda necessita di ampliare la propria attività tramite la costruzione di un edificio ad uso produttivo di circa 

1.224 mq, provvisto di servizi igienici e spogliatoi per il personale. 
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/ 2.     INQUADRAMENTO TERRITORIALE 

L’area in oggetto si trova all’interno della frazione Biciccera, a Nord - Est del territorio comunale di Gornate 

Olona. 

Il Proprietario dell’area è la ditta Technoplast S.P.A. con sede a Gornate Olona in via dei Tigli 6/8 (edificio 1) 

Tale società è proprietaria dell’area in oggetto, in cui si trova un ulteriore fabbricato industriale ristrutturato 

nel 2018 (edificio 2) 

 

Il progetto prevede la realizzazione di un nuovo edificio produttivo di circa 1.224 mq di SLP nell’area libera 

antistante il fabbricato 2, in corrispondenza del piazzale asfaltato e di una porzione dell’area verde (area 3) 

  

1 
2 

3 
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/ 3.     IL PIANO DI GOVERNO DEL TERRITORIO 

Il Piano di Governo del Territorio individua l’area all’interno: 

- Dell’ambito territoriale T2: Sistemi insediativi consolidati; 

- Gamma funzionale GF3 

- Aree monofunzionali AMF1 per attività produttive urbane 

 

Figura 1 - PdR07a.2 - Quadro urbanistico generale 

Si riportano di seguito gli articoli 85, 86 e 87 delle NTA, nella sezione II del PdR riguardane gli ambiti T2: 
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Il Piano delle Regole assume come parametro per il diritto edificatorio 0,22 mq/mq, che sull’intero mappale 

631 del comune di Gornate Olona, con superficie fondiaria pari a 8.244, 23, equivale a circa 1.800 mq.  
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Tale diritto edificatorio risulta già saturato dalla presenza del fabbricato esistente oggetto di ristrutturazione. 

superficie risulta minore rispetto alla SLP del fabbricato esistente che possiede una superficie di circa 2.219 

mq. 

 

Per l’area  AMF1: per attività produttive urbane il piano prevede: 
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L’Art 101 consente l’ampliamento dei fabbricati esistenti in misura non superiore al 20% della SPL, a patto 

che  

- vengano rispettati i parametri dall’Ambito territoriale T2 

- l’insediamento esistente rispetti le norme vigenti in materia di ambiente 

- vengano applicate le eventuali disposizioni relative ad Unità di paesaggio 

In questo caso l’ampliamento non sarebbe possibile perché già l’edificio esistente presenta una superficie 

lorda di pavimento maggiore rispetto a quella calcolata con il parametro del Diritto Edificatorio previsto 

dall’Ambito T2 (2.219 mq effettivi al posto di una SLP max di 1.800 mq). Inoltre l’esigenza dell’azienda è quella 

di realizzare un fabbricato autonomo staccato dall’esistente e di nuova concezione. 
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L’area viene inoltre ricompresa all’interno della Gamma funzionale GF3, così normata dall’Art. 65 delle NTA 

del PdR: 
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Secondo l’Art. 65 del PDR, nella Gamma Funzionale GF3 è ammessa la funzione Produttiva (Pr – artigianale e 

industriale), ma non fornisce specifiche e indicazioni dimensionali per le nuove edificazioni. 
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/ 4.     INDIVIDUAZIONE CATASTALE 

Il mappale in oggetto è il n. 631 del foglio 9 nel Comune di Gornate Olona, con superficie catastale pari a 8.276 

mq, di proprietà del soggetto proponente del presente SUAP. 

 

Figura 2 - Estratto catastale  
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/ 5.     DESCRIZIONE DELL’AREA 

L’area in oggetto si trova nel Comune di Gornate Olona, in adiacenza alla via Biciccera internamente al 

compendio industriale della ditta Technoplast. 

L’area su cui sorgerà il nuovo fabbricato è in parte occupata da un piazzale di manovra asfaltato ed in parte 

occupato da un’area verde a prato pertinenziale. 

L’area è pianeggiante. 

Il fabbricato esistente risale al 1975 con licenza edilizia n. 42/74 e successiva variante in data 26 aprile 1977 

negli anni tra il 2016 e il 2017 sono state ottenute sia il provvedimento id compatibilità paesaggistica n. 

26/2016 che il premesso di costruire in sanatoria 03/2017. 

La ristrutturazione dell’immobile, che ha portato alla trasformazione del fabbricato e delle pertinenze come : 

oggi rilevabili, è avvenuta con le seguenti pratiche edilizie e paesaggistiche; 

- Autorizzazione paesaggistica 10/2017 

- Autorizzazione paesaggistica 18/2017 

- Autorizzazione paesaggistica 07/2018 

- Autorizzazione paesaggistica 17/2018 

- SCIA 17/2017 

- SCIA21/2017 

- CILA 16/2018 

- SCIA 10/2018 

- CILA 22/2018 

- CAEL 5/2018 

 

 

Figura 3 - vista da Google Street View – Giugno 2023 
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Figura 4 - vista da Google Street View – Giugno 2023 

 

Figura 5 - vista da Google Street View – Giugno 2023 
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/ 6.     DESCRIZIONE DEI LAVORI 

Il progetto prevede la realizzazione di un nuovo edificio produttivo di circa 1.224 mq di SLP nell’area libera 

antistante il fabbricato industriale ristrutturato nell’anno 2017. 

All’interno del fabbricato si svolgeranno sia attività inerenti il ciclo produttivo aziendale nonché attività di 

stoccaggio e magazzinaggio prodotti e materie prime aziendali. 

Il fabbricato si dispone su di un piano fuori terra e presenta un’altezza massima di 10,30 m non eccedente 

l’altezza del fabbricato contermine. 

Il fabbricato avrà struttura in CAP con pannelli di tamponamento con finitura in ghiaietto lavato di fattura e 

cromia analoga ai capannoni della zona industriale. La copertura sarà realizzata con tegoli in CAP a canale con 

manto di impermeabilizzazione di colore chiaro. 

Il fabbricato è dotato di aperture finestrate a nastro poste nella parte alta delle facciate al fine di garantire il 

massimo apporto di illuminazione naturale.  

Sono previsti due portoni di accesso per il carico e lo scarico lungo il lato nord verso il piazzale di manovra e 

contrapposti al fabbricato esistente. Le uscite di emergenza sono 4 e sono collocate lungo il lato nord, 

all’interno dei portoni carrai, e lungo il lato sud. 

All’interno del fabbricato saranno realizzati due spogliatoi dotati di servizio igienico. Tali spazi costituiscono 

uno spazio aggiuntivo rispetto alla dotazione già prevista all’interno degli altri immobili dell’azienda. 

Sulla copertura è prevista la realizzazione di n.4 lucernari aventi anche la funzione di evacuatori di fumo. 

 

/ 6.1. Smaltimento acque reflue 

Per quanto riguarda le acque reflue, derivanti unicamente dai servizi igienici in quanto non è prevista la 

produzione di reflui industriali, si prevede l’allaccio nella rete fognaria posta lungo la via Biciccera come 

indicato nella planimetria di progetto. Le modalità di allaccio verranno successivamente convenute e 

contrattualizzate con Alfa Srl. 

 

/ 6.2. Smaltimento acque meteoriche 

Per quanto riguarda lo smaltimento delle acque meteoriche si rimanda alla progettazione di invarianza 

idraulica. 

 

/ 6.3. Verifiche ex legge 10 

Per quanto riguarda le verifiche progettuali ex legge 10/91 sono  documentate nell’allegata relazione di 

progetto. 

Si riportano qui di seguito le principali risultanze: 
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/ 6.4. Barriere architettoniche 

I servizi igienici saranno realizzabili al fine di garantire l’accessibilità anche da persone disabili avendo 

dimensioni tali da renderli in qualsiasi momento adattabili (1,9 x2 m). 

Non sono previsti dislivelli nella pavimentazione superiori a 2,5 cm e nelle immediate vicinanze del fabbricato 

verranno predisposto un posto auto dedicato a persone disabili. 

 

/ 6.5. VVFF normativa in materia antincendio 

L’attività operata dall’azienda Technoplast rientra nelle attività classificate dal D.P.R. 151/2011 al numero 44 

“Stabilimenti, impianti, depositi ove si producono, lavorano e/o detengono materie plastiche, con quantitativi 

in massa superiori a 5.000 kg”. Ai sensi del succitato DPR l’attività è soggetta all’ottenimento del certificato di 

prevenzione incendi e al rispetto delle regole tecniche di prevenzione. 

Il profilo di rischio dell’attività in accordo con il D.M. 3 agosto 2015 e D.M. 18 ottobre 2019 e successive 

modificazioni identificato come Rvita=A3. Le principali caratteristiche previste per il fabbricato in conformità 

alla normativa sono:  

- Resistenza al fuco delle strutture portanti R90; 

- Aperture apribili nella misura non inferiore a quanto riportato nel capitolo S.8 del codice prevenzione 

incendi e comunque non minore ad 1/40 della superficie di pavimento; 

- Uscite di sicurezza apribile verso l’esterno con precorsi di esodo non superiori ai 45 m e corridoi ciechi 

non superiori a 15 m; 

- Vie d’esodo verso uscite finale con larghezza complessiva non inferiore a quanto dettato dal capitolo 

S.4 del codice; 

- Impianti IRAI (impianti di rivelazione ed allarme incendio) conformi al livello prestazione III. 
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/ 6.6. Analisi Geologica e Idrogeologica 

Per quanto concerne la pianificazione comunale ed in particolare la fattibilità Geologica è stato consultato 

l’Allegato 4b-Tavola 2 – Carta di fattibilità Geologica delle azioni di piano – definizione della componente 

Geologica, idrogeologica e sismica a supporto del piano di governo del territorio, Studio Tecnico Associato di 

Geologia, Dott. Geol Carimati e Dott. Geol Zaro; gennaio 2022) di cui si riporta uno stralcio in figura 4.1. 

Dall’esame della tavola risulta che l'area di intervento ricade in classe di fattibilità 2 (fattibilità con modeste 

limitazioni) ed in particolare nella sottoclasse 2b. Di seguito si riporta integralmente quanto previsto nelle 

norme Geologiche di piano per le specifiche fattibilità. 

Al fine delle verifiche di carattere geologico è stata redatta relazione geologica e geologico tecnica ai sensi del 

D.M. 17/01/2018 e s.m.i. e della Dgr 2616/2011  

 



/ RELAZIONE TECNICA ILLUSTRATIVA /SUAP IN COMUNE DI GORNATE OLONA  

 

18 

 

/ 6.7. Calcoli urbanistici di progetto 

Gl indici di progetto vengono qui di seguito calcolati in relazione a quelli dello stato di fatto: 

  stato di fatto progetto variazione 
Superficie fondiaria  8 244.23  mq  8 244.23  mq  -    mq 

Slp  2 261.96  mq  3 485.96  mq  1 224.00  mq 

If  0.27  mq/mq  0.42  mq/mq  0.15  mq/mq 

Sc  2 243.39  mq  3 467.39  mq  1 224.00  mq 

Ic  27.21  %  42.06  %  14.85  % 

Sfil  2 490.00  mq  1 308.50  mq -1 181.50  mq 

Ifil  30.20  %  15.87  % -14.33  % 

 

Trattandosi di procedura di SUAP ex art8 DPR 160/2010 e art 97 LR 12/05 tali indici non sono tutti verificati 

rispetto a quanto previsto dal vigente PGT in quanto la procedura prevede variante allo strumento urbanistico 

vigente. 

Vengono quindi riportati gli indici in variante al Piano di Governo del Territorio previsti dal progetto: 

 

Parametro da PGT vigente Documento di 
riferimento 

Variante progettuale 

H max = 7,5 m Art. 87 NTA del PdR (T2) H max = 8,71 m (esterna totale 

10,30 m) 

Sup Filtrante min 30% Art. 87 NTA del PdR (T2) Sup Filtrante min 15% come da 

Regolamento di Igiene art. 3.2.3 

SLP edificabile (con Diritto 

Edificatorio 0,22mq/mq) = 683,54 

mq 

Relazione DdP – Area libera n. 

19 

SLP di progetto= 1.224 mq oltre 

all’esistete  

Sup Coperta max = 30% (2.473,3 

mq) 

Art. 87 NTA del PdR (T2) Sup. coperta=3.454,83 mq pari al 

42,06% 

 

/ 6.8. Compatibilità acustica 

Al fine di determinare la compatibilità acustica del progetto di ampliamento è stato redatto lo studio 

previsionale di impatto acustico a firma di tecnici competenti in materia acustica.  Dalle analisi acustiche 

condotte, si evince che il progetto relativo alla realizzazione del nuovo capannone risulta acusticamente 

compatibile, essendo rispettati i limiti di immissione assoluti e differenziali in facciata ai ricettori più esposti 

nonché i limiti di emissione ai confini di proprietà degli stessi.  
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/ 6.9. Oneri di urbanizzazioni e contributo di costruzione 

Gli oneri di urbanizzazione e il c.d. onere di smaltimento rifiuti vengono così determinati sulla base delle 

aliquote Comunali: 

Oneri di urbanizzazione primaria         

Industria e artigianato 14.59 €/mq                     1 224.00  mq 17 858.16 € 

Oneri di urbanizzazione secondaria         

Industria e artigianato 6.62 €/mq                     1 224.00  mq 8 102.88 € 

Smaltimento rifiuti         

Industria e artigianato 8.8 €/mq                     1 224.00  mq 10 771.20 € 

TOTALE         36 732.24 € 

 

Ai sensi dell’art 16 comma 4 lett. d-ter1 è inoltre dovuto il c.d. contributo straordinario che sarà oggetto di 

convenzionamento tra proponente privato e Comune. 

 

1 d-ter) alla valutazione del maggior valore generato da interventi su aree o immobili in variante urbanistica o in deroga. 
Tale maggior valore, calcolato dall'amministrazione comunale, è suddiviso in misura non inferiore al 50 per cento tra il 
comune e la parte privata ed è erogato da quest'ultima al comune stesso sotto forma di contributo straordinario, che 
attesta l'interesse pubblico, in versamento finanziario, vincolato a specifico centro di costo per la realizzazione di opere 
pubbliche e servizi da realizzare nel contesto in cui ricade l'intervento, cessione di aree o immobili da destinare a servizi 
di pubblica utilità, edilizia residenziale sociale od opere pubbliche. 


